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DECYZJA NR GGL! [PBR /2022

Na podstawie art. 28 ust. 12, art. 33 ust. 1, art. 34 ust.4 j art. 36, art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1954 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2351) oraz art. 104 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U.z 2022 r., poz. 2000) oraz art. 92 ust. 1 pkt. 2 ust.
3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1526) w zwigzku z art. 1
ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju Miasta Stofecznego Warszawy (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1817
zezm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27 czerwca 2022 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia

na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, niezbedng infrastruktura
techniczng | wjazdem na teren inwestycji na dziatkach ew. nr 71/1, 91 oraz 57/4 z obrebu 3-07-15
przy ul. Gozdzikéw w Warszawie w dzielnicy Wawer (kat. X

dla Spétki APM Marysin V Sp. z o.0.

wedtug projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego stanowigcego

integraing czesc¢ niniejszej decyzji wykonanego przez:

- projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany:
mgr inz. arch. Romuald Kruszewski, posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnoéci architektonicznej
do projektowania bez ograniczes, nr upr. Wa-443/01, wpisany na listg czlonkéw Mazowieckiej Okregowej
Izby Architektéw RP pod numerem MA-1228;

sprawdzonego przez:

- Dbrojekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany:
mgr inz. Piotr Sotowiej, posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczeit nr upr. MA/028/11, wpisany na liste cztonkow
Podlaskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem PD-0386;

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z art. 36 oraz art. 42 ustawy Prawo budowiane:

1) szczegdine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
a. roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe;
b. teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem oséb trzecich oraz oznaczy¢ tablice informacyjna
budowy oraz ogloszenie zawierajace  dane dotyczace  bezpieczenstwa  pracy
i achrony zdrowia,
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¢. wytyczyé geodezyjnie obiekty w terenie,

d. prowadzi¢ dziennik budowy oraz realizowac inwestycje zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg
budowlang w sposdb nieucigzliwy dla otoczenia, zachowujgc porzadek na placu budowy
i drogach dojazdowych, stosujac sie do przepiséw prawa budowlanego, przepisow
przeciwpozarowych, przepisow ochrony érodowiska, bez naruszania praw oséb trzecich,

e. wykona¢ geodezyjng inwentaryzacjg powykonawczg obejmujaca potozenie obiektow
i urzgdzen budowlanych w terenie;

2) czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
a. nalezy rozebra¢ obiekty tymczasowe po zakonczeniu rob6t budowlanych;

3) szczegdiowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a. zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnoéci {art. 42 ust. 1 Prawa budowlanego) nalezzcego do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego (art. 17 ust. 7 Prawa budowlanego);

b. ustanowienie inspekiora nadzoru inwestorskiego zgodnie z § 2 ust. 3a Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiekiéw budowlanych, przy
ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. 2001
nr 138 poz. 1554),

4) kierownik budowy jest zobowigzany do:

a. prowadzenia dziennika budowy oraz umieszczenia na budowie, w widocznym miejscu, tablicy
informacyjng oraz ogloszenia zawierajagce dane dotyczace bezpieczeristwa pracy
i ochrony zdrowia;

5} inwestor jest obowigzany do:

a. zawiadomienia wlaéciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy 14 dni przed
przystapieniem do uzytkowania obiektow;

b. przed zgtoszeniem budynku do uZytkowania uzyskania zgody organu ha budowe wszystkich
przytaczy oraz wybudowania tych przylaczy,

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo Budowlane, obejmuje
dziatki ew. nr 71/1, 91 oraz 57/4 z obrebu 3-07-15 przy ul. Gozdzikéw w Warszawie W dzielnicy Wawer.

UZASADNIENIE

W dniu 27 czerwca 2022 r. do Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wawer Urzedu m.st.
Warszawy wplynai wniosek Spétki APM Marysin V 5p. z 0.0., reprezentowanej przez Pania Magdaleng Bajno,
o zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i wydanie
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, niezbgdng
infrastrukturg techniczng i wjazdem na teren inwestycji na dziatkach ew. nr 71/1, 91 oraz 57/4 z obrebu 3-07-
15 przy ul. Gozdzikéw w Warszawie w dzielnicy Wawer.

Po sprawdzeniu wniosku pod wzgledem formaino-prawnym organ w dniu 11 lipca 2022 r. wezwat
Whioskodawce do uzupetnienia wniosku w trybie art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.). Uzupetnienie wniosku nastapito
w dniu 8 sierpnia 2022 r.

Pismem z dnia 16 wrzeénia 2022 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmictowej sprawie.
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W toku prowadzonego postepowania dokonano analizy ztozonej dokumentacji i stwierdzono naruszenia
w zakresie okreslonym w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
(t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.). Majac na uwadze dyspozycje art. 35 ust. 3 ustawy, nalezato wezwaé
wnioskodawcow do usuniecia wskazanych powyze] nieprawidtowosci. Postanowieniem nr 701/PPB/2022 z
dnia 19 wrzeénia 2022 r. natozono na inwestora obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidiowosci w ciagu
30 dni od daty doreczenia pisma. Dnia 29 wrzesnia 2022 r. odebrano ww. postanowienie.

Dnia 13 paZdziernika 2022 r. do organu wplyneto pismo z czesciowo uzupeitniong dokumentacja
projektows.

Pismem z dnia 27 pazdziernika 2022 r. zawiadomiono strony postepowania o materiatach i dowodach
zebranych przed wydaniem decyzji, wyznaczajac tym samym Inwestorowi dodatkowy termin 30 dni na
uzupetnienie wskazanych w postanowieniu, a nie skorygowanych dotad brakéw. Dnia 8 listopada 2022 r.
odebrano ww. pismo.

Dnia 8 listopada 2022 r. do organu wplyneto pismo z czesciowo uzupetniong dokumentacja projektows.

Przedtozony projekt budowlany jest zgodny z trescig decyzji o warunkach zabudowy nr 273/W2/2022 z
dnia 4 sierpnia 2022 r. oraz z przepisami techniczno-budowlanymi, a takze wymaganiami ochrony srodowiska.

Projektanci ztoiyli wymagane oswiadczenie o wykonaniu projektu budowlanego zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Przedtozony do wniosku projekt budowlany jest
kompletny, posiada informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktdrej mowa w art. 20 ust, 1
pkt 1b ustawy Prawo budowlane oraz zostat wykonany przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane oraz legitymujgca sie aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego.

inwestor wykazat prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane stwierdzone na
podstawie oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, ktory stanowi: W razie spefnienia wymagari
okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie moze odmowic wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

W tym stanie faktycznym i prawnym nalezato orzec jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem Woydziatu
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wawer Urzedu m.st. Warszawy w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. Odwotania od decyzji nalely sktadaé w Wydziale Architektury i Budownictwa dia Dzielnicy
Wawer Urzedu m.st. Warszawy.

Zgodnie z art. 127a § 1 2 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwofania przez  ostatnig ze  stron  postepowania, decyzja staje sie  ostateczna
i prawomocna.

Zgodnie z art. 136 §2 i §3 Kpa, jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sie to do przyspieszenia postepowania,
organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okredlonych czynnosci postepowania wyjasniajacego
organowi, ktory wydat decyzje. Przepis §2 stosuje sie takie w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta
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w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie
czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek

o przeprowadzenie przez organ odwoflawczy postepowania wyjadniajgcego w zakresie niezbednym do

rozstrzygnigcia sprawy.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE)

Niniejsza decyzja administracyjna nie podlega opfacie skarbowej zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej {t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 ze zm.) ,.nie podlega oplacie
skarbowej {...) dokonanie czynnosci urzedowej, wydanie zaswigdczenia oraz zezwolenia w sprawach
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Otrzymuija:
Inwestor:
1. APM Marysin V Sp. z 0.0. reprezentowana przez Magdalene Bajno

Strony postepowania:
2. APM Marysin 5p. z 0.0.
3. APM Lokale Sp. z 0.0.

4. afa Wydziat Architektury i Budownictwa Urzadu m.st. Warszawy dla Dzielnicy Wawer
Do wiadomosci:
5. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
zatgcznik: 1 egzemplarz projektu budowlanecgo
6. Centrum Obstugi Podatnika
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Pouczenie:

1

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed upfywem 3 lat od
dnia, w ktérym ta stanie sig ostateczng, lub budowa zostanie przerwana na okres diuiszy niz 3 lata.
Inwestor jest obowiqzany zawiadomic o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oroz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnosciq realizacji budowy z
projektem, przed ich rozpoczeciem, dolqczajge na pismie:

a) oswiadczenie kierownika budowy (robét) o przyjeciu obowigzku kierowania budowg (robotami
budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

b} w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takZze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art, 12 ust. 7 ustawy — Prawo
budowlane;

Do uiytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, moina

przystqpic po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli

organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (art.

54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Jednakie w przypadkach, o ktérych mowa w art. 55

ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, inwestor jest obowigzany uzyskac pozwolenie na

uZytkowanie.

Inwestor moze przystqpic do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich roboét budowlanych pod

warunkiem uzyskanio pozwolenia na uiytkowanie wydanego przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego.

Przed wydaniem pozwolenia na uZytkowanie obiektu wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi

obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r — Prawo budowlane.

Whiosek o udzielenie pozwolenia na uZytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do

przeprowadzenia cbowigzkowej kontroli.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnio 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: Kto,

w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje

przypuszczenie, i jest on zabytkiem, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogqce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczyc, przy uiyciu dostepnych Srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

¢} niezwiocznie zowiadomié¢ o tym wiasciwego wojewdédzkiego konserwatora zabytkdw, a jesii nie

jest to moZliwe, wiasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

Zasady prowadzenia prac budowianych w zakresie ochrony przed hatasem:

a) zaplanowac wszelkie operacje z uzyciem ciezkiego sprzetu generujgcego hatas do $rodowiska tak, aby
ograniczy¢ ucigiliwosci dia atoczenia;

b} stosowac sprzet w dobrym stanie technicznym, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w rozporzgdzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagaii dlg urzgdzen uzywanych
na zewnqtrz pomieszczenri w zakresie emisfi hatasu do srodowiska (Dz.U. z 2005 r. nr 263, poz. 2202);

¢) przestrzegac zasady wyltgczania silnikéw samochoddw i maszyn budowlanych w czasie przerw w pracy;

d) maksymalinie ograniczy¢ czas budowy poszczegdinych etapéw poprzez odpowiednie zaplanowanie
procesu budowlanego;
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